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Zatozenia wstepne

Punktem wyjscia do opracowania koncepcji byto zauwazenie ogromnego potencjatu kulturalnego
Hajndéwki. Miasto oferuje wiele sezonowych wydarzen takich jak festiwal Wertep, Hajnowskie Spotkania
Filmowe, Festiwal Pogranicza czy Jarmark Zubra, ktérych lokalizacja jest rozproszona. Jako cel
wyznaczytySmy sobie zaproponowanie przestrzeni, ktéra moze ogniskowaé dziatania podejmowane
w miescie. Miejsce to moze faczy¢é mieszkancéw i wspomagac dziatania interdyscyplinarne. w tworzenie
centrum chcemy przede wszystkim zaangazowacd lokalne instytucje i stowarzyszenia, dajgc im przestrzen
i mozliwos¢ do wykorzystania swojego potencjatu.

Chcemy, aby ,puszczanska brama”, jak nazywana jest czasami Hajndéwka, mogta zatrzymaé turystow
w swoich granicach dzieki zaciekawieniu ich przestrzenia, ktdrg zobaczg jako pierwszg. Chcemy zaoferowad
im aktywnosci i przestrzenie, ktdre mogg uzupetni¢ weekendowe wycieczki rowerowe czy dzien spedzony
na przejazdzice lesSng kolejkg waskotorows.

Rownie waznym aspektem, na ktory zwrdcitysmy uwage gtéwnie dzieki bliskim nam osoby mieszkajgcym
w okolicy, byto postrzeganie przez nich Hajnéwki jako centrum ustugowo - handlowe dla wiekszego
obszaru. Uznatysmy, ze wzbogacenie tej oferty i wytworzenie atrakcyjnego ciggu tgczgcego dworzec
z istniejgcymi obiektami handlowymi zwiekszy atrakcyjnos¢ nowego centrum réwniez dla obecnych
uzytkownikdéw tej przestrzeni. w ramach tej osi zaproponowatysmy réwniez targowisko, ktore ciagle
zmienia swojg lokalizacje. Uwazamy, ze centralne potozenie wptynie korzystnie na jego funkcjonowanie.

Z wymienionych powyzej powoddéw gtéwng ideg prezentowanego projektu jest zaproponowanie dwéch
osi - kulturalnej i handlowej. Zatozenia te faczymy z dbatoscig o catos¢ naturalnego ekosystemu oraz nowa
zabudowag, ktdra czerpie swoje formy z historii regionu.

Os kulturalna

Punktem poczatkowym zaproponowanej osi jest Dworzec Kolejowy na ktérym miesci sie Centralna Stacja
Kultury. w jego poblizu zlokalizowane sg funkcjonujgce przystanki kolejowe, jest to wiec czesto obiekt,
ktdry turysci widzg jako pierwszy w miescie.

Kolejnym elementem osi jest ktadka kultury, ktéra z zatozenia petni funkcje nie tylko komunikacyjne. Jej
nowa lokalizacja znajduje sie blizej centrum i wprowadza uzytkownikéw bezposrednio w najatrakcyjniejsza
przestrzen miejskg, czyli na gtdwny, zadaszony plac. Zaproponowane zagospodarowanie umozliwia
wykorzystywanie go w rdznych porach dnia (targowisko, przestrzen spotkan, wydarzenia kulturalne)

Po minieciu nowej Akademii Przyrody docieramy do duzej, zielonej przestrzeni rekreacyjnej, nazwang
ogrodem botanicznym. To miejsce rekreacji wsréd wody iroslinnosci charakterystycznej dla Puszczy
Biatowieskiej.

Dalej przechodzimy w kierunku Muzeum i Osrodka Kultury Biatoruskiej. w tym miejscu mozemy skorzystac
z oferty instytucji i odbic od gtéwnej osi w prawo. Aby wigczy¢ ten cigg w istniejgcg strukture proponujemy
zlokalizowanie w Parku Miejskim zewnetrznej przestrzeni wystawienniczej. Prezentowane obiekty mogg
zmieniaé sie wraz z wystawami czasowymi organizowanymi w muzeum.

Jezeli zdecydujemy sie jednak pozosta¢ na gtdwnej osi, mozemy udaé sie w kierunku ulic Kosidtéw
i Wierobieja. Tam czeka na nas zabudowa o formach tradycyjnych dla regionu, aidac dalej trafimy do
Soboru Swietej Tréjcy i Hajnowskiego Domu Kultury.

Os handlowa
Przebieg drugiej osi — handlowej- jest podobny do osi kulturalnej, jednak konczy sie w innej lokalizacji.

Z ktadki schodzimy w przestrzen zadaszonego placu, ktory précz funkcji kulturalnych petni rowniez funkcje
targowa.

Pierzeja zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowana po lewej stronie, prowadzi nas swoimi ustugowymi
parterami az do Muzeum i Osrodka Kultury Biatoruskiej. Ustugi, ktére wczesniej funkcjonowaty na tym
terenie, mogg znalez¢ sie w nowych lokalizacjach. Ich wiasciciele (szczegdlnie matych sklepikéw) moga
skorzystac z ulg finansowych, ktére sprawiajg ze nowa lokalizacja jest dla nich osiggalna.

Skrecamy w prawo za budynkiem muzeum i przechodzimy pomiedzy istniejgcymi obiektami ustugowymi
zlokalizowanymi przy ulicy 3 maja iprzez skwer zfontanng. T3 drogg docieramy do popularnych,
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.



KONCEPCJA ARCHITEKTONICZO — URBANISTYCZNA
Przestrzenie publiczne

1. Ktadka kultury

Obecna kfadka piesza, znajdujgca sie na potudnie od dworca, nie spetnia wspdtczesnych standardéw
dostepnosci. w zwigzku z tym zaproponowatysmy lokalizacje nowej, uwzgledniajgcej rampy i windy, po
drugiej stronie budynku. Obiekt ten nie petni jednak funkcji wytgcznie komunikacyjnej. Zaprojektowane
poszerzenie z fawkami i zielenig zwiekszajg atrakcyjnosc przejscia. Jednoczesnie jest to punkt widokowy na
Nowe Centrum Hajnéwki.

Inspiracjg dla tego obiektu byta ktadka piesza zaprojektowana przez Inform Studio i Buro Happold
w Providence, w Stanach Zjednoczonych (Providence River Pedestrian Bridge).

2. Targ/Plac kultury

Z ktadki schodzimy w zadaszong, wielofunkcyjng przestrzen miejskg, ktéra zostata zaprojektowana
w sposob zapewniajacy jej funkcjonowanie w réznych porach dnia. Zaproponowane zadaszenie umozliwia
uzytkowanie placu w kazdej pogodzie. Jego obta, miekka forma kojarzy sie z kapeluszami grzybéw
widzianymi od géry. Dach pokryty jest zielenia, zostat dodatkowo wyposazony w swietliki i oswietlenie.

Pierwszg funkcjg placu jest targowisko. Pod zadaszeniem mieszczg sie wielofunkcyjne meble miejsce, ktére
w dniu handlowym mogg stanowié¢ miejsce wystawiania towaréw. Nie jest to jednak jedyna mozliwosc.
w trakcie trwania festiwalu lub innych wydarzen kulturalnych wystawki kupieckie mogg zmienié sie
w scene i siedziska dla widowni. Mamy nadzieje, ze stang sie miejscem spotkan dla lokalnej spotecznosci.

Zaproponowane rozwigzania funkcjonalne zostaty zainspirowane targiem w Btoniach autorstwa Studia
Architektonicznego Aleksandry Wasilkowskiej. Obiekt ten zaprzecza tradycyjnym skojarzeniom z miejscem
handlowym i jest estetyczng, funkcjonalng hybrydg miejska.

Nie bez znaczenia s3 instytucje sgsiadujgce z placem. Nowa Akademia Przyrody i Hajnowskiego Centrum
Produktu Lokalnego moze bra¢ udziat w aktywizowaniu przestrzenii wykorzystywac jg przedtuzenie swoich
sali. Jego potudniowg pierzeje stanowi teren prywatny, na ktérym obecnie miesci sie pawilon
Stowarzyszenia Twdrczego Studio Form Wzorniczych Hajndwka. w ramach koncepcji proponujemy
lokalizacje nowego budynku stowarzyszenia, ktory wytworzy dodatkows, fizyczng pierzeje. Sprzedaz
produktow przez rzemieslnikéw wnosi lokalny walor do tej przestrzeni.

Dodatkowg funkcjg placu jest przestrzen oczekiwania na komunikacje publiczng. Istniejacy przy starej
ktadce przystanek zostat przeniesiony do nowej, wygodniejszej lokalizacji.

Po pdtnocnej stronie placu znajduje sie nowa zabudowa mieszkaniowa z ustugowym parterem. w ramach
zagospodarowania placu proponujemy réwniez kilka pawilondw ustugowych, miejsca postojowe dla oséb
handlujacych, parkingi rowerowe czy toalete publiczna.

3. Ogrod botaniczny

Przechodzac $ciezkg pomiedzy Akademig Przyrody a nowa pierzejg trafiamy do kolejnej przestrzeni
publicznej, tym razem o zupetnie innym charakterze. Zielony skwer, nazwany przez nas ogrodem
botanicznym taczy aspekty edukacyjne, miejskos¢ i nature. Odpowiada na potrzeby mieszkaricow, ktdrzy
widzg nowe centrum jako uspokojong, zielong przestrzen.

Gtéwna Sciezka zaczyna wié sie i meandrowac pomiedzy zielenia. Jej krawedzie zawijajg sie o klomby,
tworzac podniesione betonowe elementy stuzgce jako skatepark. w ten sposéb zastepujemy istniejgce
zagospodarowanie, zachowujac tg istotng dla mieszkarncéw forme aktywnosci. Zgodnie z ideg tgczymy go
jednak z przestrzenig uzytkowang réwniez do innych celdw. tawki po ktérych mozina jeidzi¢ na

deskorolkach zostaty zainspirowane fotewskim projektem biura 3deluxe architecture (V-Plaza Urban
Development).

Na prawo od gtéwnego ciggu mieszg sie zielone klomby porosniete rodzimymi gatunkami. Przestrzen ta
znajduje sie pod opieka Instytutu Nauk Lesnych i petni funkcje edukacyjno —badawczg. Wyobrazamy sobie,
ze taki ogréd moze by¢ interesujagcym miejscem do obserwacji zachowania gatunkédw wystepujacych
w Puszczy na terenach miejskich. Cze$é przestrzeni przeznaczona jest na przestrzen zabaw ztozong raczej
ze skatek, réznego typu nawierzchni i dzikich tgk niz tradycyjnych urzadzen kojarzonych z placami zabaw.
Formy zostaty zainspirowane projektem The Opera Park biura Cobe.

Jedng z inspiracji byt ogréd botaniczny z drugiego konca $wiata (The Australian Garden / Taylor Cullity
Lethlean + Paul Thompson / Australia), ale w naszym przypadku jest to zbidr lokalnych, podlaskich
gatunkdw. Zainteresowato nas bogactwo przestrzeni, roslinnosci, materiatéw idoswiadczen
przewidzianych w projekcie. Uwazamy, ze mamy szanse osiggng¢ podobny efekt dzieki zaangazowaniu
lokalnych instytucji naukowych i badawczych.

W tej cze$¢ Nowego Centrum lokalizujemy tez oczka wodne petnigce funkcje ogrodéw deszczowych
zatrzymujacych opad sptywajacy z nawierzchni utwardzonych na tym terenie. Niewielkie zbiorniki moga
zostac zagospodarowane na miejskie kapieliska (inspiracjg dla takich rozwigzan sg prace Aliny Scholtz). Przy
coraz goretszych latach chcemy zapewnié mieszkaricom komfort poprzez mozliwos¢ korzystania z wody
w cieniu drzew i zadaszent matej architektury.

4, Przestrzen Muzeum i Osrodka Kultury Biatoruskiej

Po przekroczeniu woonerfu i minieciu projektowanego Hotelu iSpa, ktérego parter zawiera funkcje
miastotwdrcze, dochodzimy do istniejgcego Muzeum i Osrodka Kultury Biatoruskiej. Proponujemy tu
nowe, otwarte zagospodarowanie terenu zachowujgce istniejgcy zielen. Czesc tej przestrzeni dostosowana
jest do ruchu kotowego dla dostaw i odwiedzajgcych, dominuje jednak ruch pieszy.

Odbijajac w prawo z gtdwnej osi kierujemy sie wzdtuz ogrédkéw istniejgcych restauracji az do gtéwnego
wejscia do centrum. Idg tg Sciezkg dalej, w strone istniejgcej zabudowy wielorodzinnej i Parku Miejskiego
docieramy do zewnetrznej przestrzeni wystawienniczej, domykajgcej os.

5. Przestrzen sgsiedzka

Za budynkiem muzeum zlokalizowana jest ostatnia z serii przestrzeni. To p6t-prywatny ogréd sasiedzki
przeznaczony do integracji nowych mieszkarncow kwartatu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
z osobami zyjacymi w tym miejscu dtuze;j.

Jak potaczenie zaprojektowana zostata ,linia”, biegngca w poprzek gtdwnych osi itgczgca oba ogrody.
Zaczyna sie jako detal posadzki, nastepnie wznosi sie iopada, tworzac tawki, stolty do wspdlnego
Swietowania, mieszczgc hustawki i inne elementy znane z placéw zabaw. Ten nietypowy mebel zacheca
mieszkancow okolicznych budynkéw do wyjscia na zewnatrz i spedzenia czasu wspdlnie. Zaproponowane
wyposazenie jest odpowiednie dla wszystkich grup wiekowych — dzieci, nastolatkéw jak i oséb starszych.

Jako przyktad udanej realizacji tego typu mozemy podacd projekt TULIP autorstwa ADHOC architectes.

Powstanie tej przestrzeni bytoby mozliwe przy realizacji nowych inwestycji mieszkaniowo — ustugowych
jako wiekszy, skoordynowany projekt, a partycypowaé przy jego realizacji powinni nowi istarzy
mieszkancy. Stworzy to poczucie tozsamosci i przywigzania do nowej przestrzeni.

6. Zastosowane materiaty
W zagospodarowaniu gtownych przestrzeni publicznych zaproponowano stosowanie materiatow
naturalnych.



Elementy matej architektury powinny by¢ wykonane zdrewna, mogg jednak zawiera¢ akcenty
kolorystyczne — proponujemy zdétte ,spody” projektowanych mebli. Silny, wyrazisty kolor stanie sie
wyrdéznikiem nowego centrum istanowi o jego unikalnym charakterze. PdZniejsze zastosowanie tego
koloru np. na plakatach reklamujacych wydarzenia kulturalne, od razu sugerowatoby mieszkaricom gdzie
sie odbeda.

Zaproszenie lokalnych twércéw, np. zrzeszonych w zlokalizowanym na terenie centrum stowarzyszeniu
form wzorniczych, do tworzenia mebli miejskich jest wartoscig dodang, ktérg na pewno nalezy rozwazyé
przy realizacji projektu.

Gtédwny cigg powinien zosta¢ wykonany z materiatéw gtadkich, bez wyraznych taczen. Proponujemy beton
w kolorze naturalnego bezu. Sciezka ta musi bezwzglednie zapewnia¢ petny dostep dla 0séb
z niepetnosprawnosciami do wszystkich istotnych elementéw zagospodarowania. Sciezki boczne,
meandrujgce po bokach gtéwnego potaczenia mogg zosta¢ wykonane z kruszyw mineralnych co wptywa
korzystnie na pojemnos¢ retencyjng gruntu.

Proponuje sie dodatkowo wprowadzenie identyfikacji wizualnej dla rowerzystow i pieszych w postaci
kierunkowskazow na posadzkach iscianach budynkéw. ldentyfikacja ta powinna zosta¢ wykonana
w kolorze proponowanych akcentdéw. Inspiracjg do jej zaprojektowania moze by¢ Ciclovia de Lisboa
autorstwa Global Arquitectura Paisagista.

Uktad komunikacyjny
Nie przewiduje sie znaczacych zmian w uktadzie komunikacyjnym, poza wyraznym uspokojeniem ruchu.
Wszystkie ulice nowego centrum sg przestrzeniami wspétdzielonymi o wysokim priorytecie ruchu pieszego
i rowerowego. Poruszanie sie aut po gtdwnym ciggu jest mozliwe tylko dla samochoddéw dostawczych
w godzinach porannych.

Wiekszo$¢ mieszkancow zadeklarowata dotarcie do obszaru centrum rowerem lub pieszo. Osoby
dojezdzajgce z innych miast moga skorzystaé z kolei — poczatek osi na stacji kolejowej i nowa, komfortowa
ktadka, majg do tego zachecac. Nie projektujemy wydzielonych Sciezek rowerowych, ich ruch dopuszczony
jest na wszystkich ciggach pieszo-jednych ina gtdéwnej osi. Potrzeby rowerzystdw uwzgledniamy przez
lokalizacje parkingéw na obszarze catego centrum. Dodatkowa identyfikacja wizualna bedzie wskazywac
ich lokalizacje oraz odlegtosci od gtéwnych punktéw np. Muzeum, targowiska.

Lokalizacje nowych, wiekszych parkingdw dla samochodéw proponuje sie jedynie na pdétnocnym
i potudniowym skraju istniejgcego terenu kolejowego. Postuluje sie ich lokalizacje pod ziemig, ich realizacja
mogtaby nastgpi¢ wraz z obiektami ustugowymi. Poza tym, na obszarze centrum lokalizuje sie jedynie
miejsca rozproszone, gtéwnie w woonerfach.

Przy ulicy Biatowieskiej, pod zadaszeniem nowego placu znajduje sie réwniez przeniesiony z okolic obecnej
ktadki przystanek autobusowy. Jego nowa lokalizacja nie wymaga zawracania autobusu, a dodatkowo
zapewnia wiekszy komfort osobom na niego oczekujgcym. Oczekiwanie na pojazd bedzie odbywac sie
w os$wietlonej i zazielenionej przestrzeni publicznej.

Funkcjonowanie ulicy Parkowej pozostaje bez zmian, nalezy jednak zwrdcié¢ szczegdlng uwage na dwa
miejsca, w ktdrych przecinajg jg ciagi piesze odchodzace z gtéwnej osi w kierunku parku. Proponujemy ich
przebudowe iwykorzystanie rozwigzan zwiekszajgcych bezpieczenstwo — np. wyniesienie przej$¢ nad
powierzchnie ulicy.

Nowa zabudowa mieszkaniowo — ustugowa powinna posiada¢ parkingi podziemne, a wjazdy do nich nalezy
zlokalizowaé w przebudowanym ciggu pieszo — jezdnym (ulica Jakuba Kotasa). Dojazd do istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej na pétnocy projektowanego terenu odbywa sie bez zmian.

Zielen i Woda

Zielen jest jednym z najwazniejszych aspektéw prezentowanej koncepcji. Rola wysokich drzew we
wspotczesnym miescie jest nieoceniona, dlatego projekt stara sie zachowaé w petni istniejgcy drzewostan
(za wyjatkiem kilku niewielkich samosiejek na obszarze hotelu i spa). Klomby i tereny biologicznie czynne
projektowane sg wokoét rosngcych drzew. Ksztatty obszaréw zieleni, tak jak w przypadku zadaszenia,
nawigzujg do grzybow widzianych z goéry.

Précz zachowania istniejgcych drzew, zaprojektowano nowe, mozliwie bioréznorodne zielerice miejskie.
Wszystkie potaczenia wychodzgce w kierunku Parku Miejskiego sg miejscami ,, wlewania” sie natury do
srodka projektowanego centrum.

Wzdtuz woonerféw i wszystkich sciezek pieszych zaproponowano wysokie drzewa, ktére dajg cien i dziatajg
korzystanie na mikroklimat miejsca. Zielen o charakterze pét-publicznym, towarzyszy rowniez zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej. Zalecany jest wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej na tym
obszarze, z uwzglednieniem drzew i krzewéw jako elementéw istotnych. Stosowane gatunki powinny mieé
charakter rodzimy, a w szczegdlnosci pochodzi¢ ze zbiorowiska roslinnego Puszczy Biatowieskiej.

W projekcie réwnie istotna co zielona, jest niebieska infrastruktura. Proponujemy wkomponowanie
ogrodéw deszczowych w zielence poprzez ich obnizenie i umozliwienie gromadzenia wody opadowe].
Dodatkowo w ramach ogrodu botanicznego zaprojektowatySsmy oczka wodne. w miare mozliwosci
powinny one zosta¢ udostepnione mieszkaricom jako niewielkie kapieliska.

Powierzchnie, wszedzie tam gdzie to mozliwe, powinny naturalne i przepuszczalne. Zadaszenie targu
powinno zostaé zaprojektowane jako zielone, zwiekszajace pojemnosé retencyjng tego fragmentu
centrum.

Zabudowa

1. Hotel i Spa

Lokalizacja Hotelu ze Spa na tym obszarze ma na celu zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej Nowego
Centrum. Jego oferta moze zacheci¢ przyjezdnych do zatrzymania sie na weekend w Hajnéwce przed
ruszeniem na dalsze odkrywanie Puszczy.

Budynek zostat zaprojektowany, aby wytworzyé nowgq pierzeje ogrodu botanicznego. Forma budynku do
Scieta litera L, ktéra zjednej strony domyka i wyraznie ogranicza przestrzen, a z drugiej nakierowuje
wizualnie na istniejgce muzeum. Lokalizacja ta ma dodatkowe zalety — czes$¢ terenu publicznego moze
zosta¢ sprzedana. Uzyskane Srodki powinny zosta¢ przeznaczone na zakup terendw prywatnych
niezbednych do zapewnienia ciggtosci gtdwnych osi.

Parter budynku powinien by¢ otwarty od strony placu i petni¢ funkcje miastotwdrczg. Poniewaz na
podstawie dostarczonych materiatdw nie udato nam sie okresli¢ czy na tym obszarze wystepuje deficyt
funkcjonalny (by¢é moze np. ustugi medyczne), proponujemy przeprowadzenie ankiety i zdefiniowanie
potrzeb mieszkancow.

Budynek ma 3 kondygnacje i ptaski dach oraz elewacje wykonang z drewna. Powinien zosta¢ wyposazony
w parking podziemny. Jego nowoczesna forma musi korespondowac z Akademig Przyrody.

2. Zabudowa ustugowa na terenach kolejowych

Zagospodarowanie terenéw kolejowych nawigzuje do tradycji regionalnych. S to rozproszone, drewniane
domy o dwdch kondygnacjach i stromych dachach. Podobne mozna zaobserwowadé np. przy wjezdzie do
wsi Czeremcha. z okien pociggu wida¢ tam podlaskie domy kolejowe tongce w zieleni. Stanowig atrakcyjng



zapowiedzZ przy wjezdzie do miasteczka. Podobna zabudowa znajduje sie przy ulicy Biatkowskiej 6 i 8
w Hajnéwce.

Cechy tego typu zabudowy to usytuowanie mniej-wiecej réwnolegle do ulicy, z niewielkimi odchyleniami
od réwnej linii zabudowy. Budynki nie majg jednakowych gabarytéw, sg rozmieszczone nieco bardziej
swobodnie. Teren zostat podzielony na obszary o szerokosci 50 — 60 metréw (co odpowiada dziatkom
kolejowym stanowigcym inspiracje), a w ramach obszaru usytuowano jeden, gtéwny budynek.

Towarzyszaca zabudowie duza ilo$¢ zieleni stanowi dodatkowy bufor pomiedzy obszarem zabudowy
mieszkaniowej, a torami. Nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na odlegto$é planowanych wykopow i nasadzen
od terenéw kolejowych.

3. Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
Zaproponowana zabudowa mieszkaniowo — ustugowa nawigzuje do tradycji Podlasia, jednak bardziej jg re-
interpretuje niz czerpie wprost z historycznych rozwigzan.

Cechy charakterystyczne dla tej czesci projektu to zwarta linia zabudowy wzdtuz ulic, w szczegdlnosci od
strony gtéwnych ciggéw kulturalnego i handlowego. We wnetrzu kwartatu budynki zostaty usytuowane
szczytem do ulic i sg bardziej rozluznione. Nie tworza jednej linii.

Bryty majg wspdtczesng forme idrewniane elewacje. Inspiracja do ich projektowania, potaczong
zrozwigzaniami lokalnymi, moze by¢ Village Center of Ecouflant we Francji, autorstwa Studio
d’Architecture Bruno Huet. Dopuszcza sie $ciany o wysokosci do 12 m oraz dach skosny. Skala ta odpowiada
potrzebom mieszkancow, ktérag wyrazili w przeprowadzonych ankietach.

Parkowanie na tym terenie odbywa sie pod ziemia. Zjazdy zlokalizowane sg przy centralnym ciggu pieszo-
jezdnym, aobrys garazu podaza za budynkami przy zewnetrznych pierzejach. wten sposdb
maksymalizujemy powierzchnie biologicznie czynng i umozliwiamy rozwdj zieleni w centrum kwartatu.

Opisane kwartaty zabudowy mieszkaniowej to tereny prywatne, na ktérych obecnie mieszczg sie ustugi. Ze
wzgledu na ogdlnos¢ przedstawionej propozycji, ktéra ma stanowi¢ jedynie inspiracje do
zagospodarowania tego terenu nie definiujemy doktadnego uktadu Sciezek i dojs¢ do budynkdéw. Zdajemy
sobie sprawe, ze przeksztatcenia tego obszaru sg niepewne i mogg zajac wiele lat.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia obszaru koncepcji 103 500 m?
Powierzchnia zabudowy budynkdw istniejacych 7070 m?
Powierzchnia zabudowy nowych budynkdéw 10 200 m?
Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw 17 270 m?
Powierzchnia catkowita starej zabudowy 16 310 m?
Powierzchnia catkowita nowej zabudowy 37 930 m?
Powierzchnia catkowita wszystkich budynkéw 54 240 m?
Intensywnos$¢ terenu 0,52
Powierzchnia biologicznie czynna koncepciji 57 500 m? (56%)
Powierzchnia nawierzchni utwardzonych 28 750 m?

MOZLIWOSCI REALIZACYJNE

Wszystkie gtdwne, najistotniejsze dla koncepcji przestrzenie publiczne zostaty zaprojektowane na gruntach
miejskich. Jednakze, zeby zapewnié ciggtos¢ opisywanych osi niezbedne bedzie wykupienie czesdci terendw
prywatnych.

Dziatania najistotniejsze dla koncepcji to: przeksztatcenia na gruntach gminnych (teren 4,6), uzgodnienie
nowej lokalizacji ktadki na terenie kolejowym (teren 8), wykupienie dwdch fragmentow terenu na ciagi
komunikacyjne (teren 9), likwidacja ogrodzen, uspdjnienie zagospodarowania i wtgczenia dziatki w sie¢
przestrzeni publicznych dziatki przy Muzeum Kultury Biatoruskiej (teren 10) i niewielkie przeksztatcenia w
zagospodarowaniu terenu na terenie spétdzielni mieszkaniowej (teren 2).

Finansowanie wykupu moze zapewnic sprzedaz czesci gruntéw gminnych — na ktérych obecnie miesci sie
zaktad gospodarki mieszkaniowej (teren 4). Zaproponowany hotel i spa jest funkcjg w catosci komercyjng,

ktéra moze zapewni¢ wptywy do budzetu miasta.

Teren 1 — brak ingerencji
Teren 2 — niewielka ingerencja w zagospodarowanie
terenu w celu wtgczenia mieszkarcow istniejgcych
budynkow do osi kultury, przy muralu tgka (dodanie
chodnika, likwidacja kilku miejsc parkingowych,
dodanie zieleni)
Teren 3 — proponowane zagospodarowanie na hotel
tgcznie ze sprzedanym fragmentem gruntu
gminnego
Teren 4 — sprzedaz czesci dziatki pod hotel, nowe
zagospodarowanie ogrodu botanicznego
Teren 5 — brak ingerencji
Teren 6 — niewielka ingerencja w projektowane
zagospodarowanie terenu, przeksztatcenie parkingu
na przestrzen publiczng, wigczenie
zagospodarowania w gtowny ciqg przestrzeni
publicznych
Teren 7 — sugestia budowy nowego pawilonu
Teren 8 — uzgodnienie kwestii ktadki, nowe
zagospodarowanie ustugowe z zieleniq
- — towarzyszqcq
L= / .----"jﬂ‘f;% Teren 9 — wykup czesci dziatki pod ciggi
IR \/,;:(,,,\ \i 7'//\;‘—/;\\“{—’ komunikacyjne, propozycja zabudowy mieszkaniowo
20\ L,\\it, =9 N - ustugowej
Teren 10 - likwidacja ogrodzen, uspdjnienie
zagospodarowania, woonerf, wigczenie sie do osi
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SCHEMAT GOSPODAROWANIA
GRUNTAMI
TEREN GMINNY m GRANICE TERENOW
TEREN PRYWATNY w SPRZEDAZ GRUNTU
INNE: KOLEJ, MUZEUM 77/ WYKUP GRUNTU

Wszelkie inne przeksztatcenia na gruntach prywatnych, ktére w obecnym studium stanowia jedynie
sugestie, ktdra zwieksza jakos¢ Nowego Centrum Hajndwki. Jednak brak realizacji tych postulatow nie
wptywa negatywnie na rozwdj tego obszaru.

Proponuje sie nowe zagospodarowanie i zabudowe na terenach 7, 8 i 9, jednak realizacja tych zatozen nie
jest niezbedna do zachowania ciggtosci zagospodarowania. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na prébe
zachecenia prywatnych inwestordw do realizacji pierzei ustugowej wzdtuz gtéwnych osi.



